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１．はじめに 

はじめに 

 空き家を判別するための現地調査においては、調査項目毎に損傷や繁茂等の程度を測る定性情報を収

集する必要がある。これは、損傷や繁茂等の程度を把握し、該当建物の老朽度合いを把握するとともに、

空き家判別の一助とするためである。現状はこの程度を測るための客観的な指標が存在しないために、

調査者によって程度の判断にばらつきが発生し、均質的な空き家調査を実施することが難しい面もある。 

 本資料は、空き家判別のための調査項目毎の異常値（繁茂や破損の程度）を現地調査で収集し、専門

家の助言のもと、繁茂や破損の程度について整理を行ったものである。



雨戸

防風、防犯、遮光、目隠し

のために窓や庭へ出る戸な

どの外側に立てる建具

バルコニー

2 階以上の室外に張り出

した屋根のない手すりの

ついた台
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軒（のき）

外壁の保護、日光や雨を

防ぐための屋根の端で外

壁から張り出た部分

雨戸 

防風、防犯、遮光、目隠し

のために窓や庭へ出る戸な

どの外側に立てる建具

バルコニー 

階以上の室外に張り出

した屋根のない手すりの

ついた台 

２．用語説明 

軒（のき） 

外壁の保護、日光や雨を

防ぐための屋根の端で外

壁から張り出た部分 

防風、防犯、遮光、目隠し

のために窓や庭へ出る戸な

どの外側に立てる建具 

窓台 

窓建具の下枠を受ける水

平になっている部分

階以上の室外に張り出

した屋根のない手すりの

窓建具の下枠を受ける水

平になっている部分 

屋根

建物の最上

光や雨・風をさえぎり寒

暑を防ぐための覆いとな

る部分

間口 

土地が道路に接している

幅。角地の場合は土地が

主要道路に接している幅

屋根 

建物の最上面をなし、日

光や雨・風をさえぎり寒

暑を防ぐための覆いとな

る部分 

が道路に接している

幅。角地の場合は土地が

主要道路に接している幅

面をなし、日

光や雨・風をさえぎり寒

暑を防ぐための覆いとな

が道路に接している

幅。角地の場合は土地が

主要道路に接している幅 

雨どい 

屋根面を流れる雨水

を集め、地上または下

水に導くための装置

窓 

採光、換気、景観の

ために建物の壁面に

設けられる建具

外壁 

建物の最も外側をなし、

日光や雨・風および外気

や騒音を遮断するため

の部分 

 

屋根面を流れる雨水

を集め、地上または下

水に導くための装置 

採光、換気、景観の

ために建物の壁面に

設けられる建具 

建物の最も外側をなし、

日光や雨・風および外気

や騒音を遮断するため

 

 

採光、換気、景観の

ために建物の壁面に

建物の最も外側をなし、

日光や雨・風および外気

や騒音を遮断するため
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売り貸し看板 

賃
貸

・
売
却
看
板
あ
り 

 ・「入居者募集」や「貸家」

や「売物件」や「売家」等の

募集看板がある 

そ
の
他
看
板
あ
り 

 ・「入居者募集」「売物件」等

の明記はないが、空き家と判

別できる不動産会社等の管

理物件の掲示がある 
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郵便受け 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしている 

（２～３日分程度の郵便物

や新聞等が溜まっている程

度であれば異常なしとみな

す） 

古
チ
ラ
シ
放
置 

 ・長い間風雨にさらされた郵

便物や新聞等がある 

・数か月以上前の新聞や広報

誌等がある 

チ
ラ
シ
散
乱 

 ・郵便受けに収まりきれてい

ない郵便や新聞等がある 

・明らかに郵便物や新聞等が

堆積している 

塞
が
れ
て
い
る 

 ・板やガムテープ等で郵便受

けが塞がれている 
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著
し
く
破
損 

 ・破損していて郵便受けの機

能を果たしていない 
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門・門扉・施錠設備 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしている 

一
部
破
損 

 ・破損している箇所があるが

門・門扉の機能を果たしてい

る 

著
し
く
破
損 

 ・倒壊の恐れがある、または

既に倒壊している 

・全取替えが必要な程度に破

損している 
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フェンス・塀 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしている 

（フェンス・塀の一部が欠け

る程度で、フェンスや塀とし

て機能を満たしているもの

は異常なしとみなす） 

一
部
破
損 

 ・破損している箇所があるが

フェンス・塀の機能を果たし

ている 

著
し
く
破
損 

 ・倒壊の恐れがある、または

既に倒壊している 

・全取替えが必要な程度に破

損している 
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敷地入口～建物玄関までの通路 

異
常
な
し 

 ・雑草が生えている、または

障害物が存在するが整備さ

れている 

進
入
不
可 

 ・雑草の繁茂や障害物の散在

等により人の通行が不可能

である 

・辛うじて人の通行は可能で

あるが、長い間人が通行した

形跡が無い 
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庭等の雑草 

異
常
な
し 

 ・若干（50cm 未満）の雑草が

生えているが、生活感があ

る、または明らかに手入れさ

れている場合は異常なしと

みなす 

や
や
繁
茂 

 ・約 50cm 以上の雑草が生え

ている 

著
し
く
繁
茂 

 ・日照の妨げになる高さまで

雑草が生えている 

・建物を覆うように雑草が生

えている 

・雑草が敷地外にはみ出して

いる 
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ゴミ・放置物 

散
乱
な
し 

 ・若干のゴミ・放置物はある

ものの、整理されている場合

は散乱なしとみなす 

散
乱
あ
り 

 ・ゴミ・放置物が堆積、また

は散乱している 

・長い間風雨にさらされたよ

うなゴミ・放置物がある 
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外壁 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしている 

（塗装が剥がれている程度

に劣化している、または幅

1.0mm 未満の軽微なヒビがあ

る程度であれば異常なしと

みなす） 

一
部
破
損 

 ・幅 1.0mm 以上のヒビがある 

著
し
く
破
損 

 ・断熱材や下地材や防水紙等

が見えている 

・外壁が崩壊している箇所が

ある、または崩壊していて外

壁の機能を果たしていない 
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雨どい 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしている 

一
部
破
損 

 ・破損している箇所があるが

雨どいの機能は果たしてい

る 

・かけいが外れている等、一

部の補修で機能が戻る程度

に破損している 

著
し
く
破
損 

 ・雨どいが折れている等、全

取替え工事が必要な程度に

破損している 
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窓台・バルコニー・屋外階段 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしている 

（傷やサビ等がある程度で

あれば異常なしとみなす） 

一
部
破
損 

 ・破損している箇所があるが

機能は果たしている 

・一部の補修で機能が戻る程

度に破損している 

著
し
く
破
損 

 ・全取替え工事が必要な程度

に破損している 
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軒先・軒裏 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしている 

（塗装が剥がれている程度

であれば異常なしとみなす） 

一
部
破
損 

 ・破損している箇所があるが

軒の機能は果たしている 

・軒天材が剥がれている 

著
し
く
破
損 

 ・軒の機能を果たしていない 

・崩壊の恐れがある、または

崩壊している 
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屋根 

異
常
な
し 

 

・正常に機能を果たしている 

（屋根にカビやコケが生え

ている程度であれば異常な

しとみなす） 

一
部
破
損 

 ・破損している箇所があるが

屋根の機能を果たしている 

著
し
く
破
損 

 ・屋根の機能を果たしていな

い 

・崩壊の恐れがある、または

崩壊している 
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雨戸・シャッター 

異
常
な
し 

 ・正常に機能を果たしてい

る 

（傷やサビ等がある程度で

あれば異常なしとみなす） 

一
部
破
損 

 ・破損している箇所があるが

開閉は可能である 

著
し
く
破
損 

 ・枠から外れていて開閉不可

能である 

・破損していて開閉不可能で

ある 
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窓 

破
損
な
し 

 

・正常に機能を果たしている 

破
損
あ
り 

 ・窓が割れている、窓枠から

外れている等、窓の機能を果

たしていない 

 


